Regulamin przyznawania, wynajmowania i sprzedazy lokali mieszkalnych w ramach
Stalowowolskiego Programu Budownictwa Wielorodzinnego ,,Nowa Perspektywa”

§1

Gwarantem realizacji postanowien niniejszego Regulaminu oraz zawartych na jego podstawie
umow zwigzanych z uczestnictwem w Stalowowolskim Programie Budownictwa Wielorodzinnego
»Nowa Perspektywa”, jest MZB Sp. z 0.0. w Stalowej Woli z siedzibg przy ulicy Dmowskiego 1a.

§2

Regulamin okresla zasady przyznawania najmu z dojsciem do wtasnosci nowych lokali mieszkalnych
z miejscem postojowym budowanych w ramach Stalowowolskiego Programu Budownictwa
Wielorodzinnego ,,Nowa Perspektywa”.

§3

Uczestnikami Programu mogg by¢:

1. Gmina Stalowa Wola w celu realizacji zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw
Stalowej Woli

2. Osoby fizyczne, ktére w ogtoszonym przez Prezesa Miejskiego Zaktadu Budynkéw Sp z 0.0. w
Stalowej Woli terminie ztozg pisemny wniosek o przydziat lokalu na formularzu obowigzujgcym
dla Programu Budownictwa Wielorodzinnego ,,Nowa Perspektywa” stanowigcym zatacznik nr 1
do Regulaminu oraz przedtozg wszystkie wymagane dokumenty.

3. Osoby prawne lub inne podmioty, ktérych dziatalno$¢ wspiera rozwdéj Miasta Stalowej Woli.

§4

Osoby, ktéorym mogq by¢ przydzielone lokale mieszkalne:

1. Wnioskodawcom posiadajgcym udokumentowang zdolnos¢ ptatniczg stanowigcg podstawowy
warunek uczestnictwa w Programie.

2. W przypadku oséb fizycznych, gdy co najmniej jeden z Wnioskodawcow jest zatrudniony na
umowe o prace na czas nieokreslony, dfugoterminowy kontrakt lub od co najmniej roku prowadzi
wiasng dziatalnos¢ gospodarcza.

3. Matzeristwom i nieformalnym zwigzkom partnerskim, gdy jedna z oséb wnioskujgcych pracuje
poza granicami kraju, a druga posiada dochody ze zrédet o ktérych mowa w pkt 2.

§5

1. Lokale mieszkalne bed3a przydzielane nastepujacym Wnioskujacym:

1.1 Matzenstwom, nieformalnym zwigzkom partnerskim i osobom samotnym w wieku do 45 lat
posiadajgcym matoletnie dzieci.

1.2 Matzenstwom, nieformalnym zwigzkom partnerskim i osobom samotnym w wieku do 45 lat nie
posiadajgcym matoletnich dzieci.

1.3. Gminie Stalowa Wola oraz osobom prawnym lub innym podmiotom, ktorych dziatalnos¢
wspiera rozwdj Miasta Stalowej Woli.

2. W przypadku matzenistw oraz nieformalnych zwigzkéw partnerskich zasada ograniczenia wieku
Uczestnikdéw Programu do 45 lat dotyczy jednej z wnioskujgcych oséb.



3. Przydziat bedzie realizowany z uwzglednieniem zasady, ze pula co najmniej dziesieciu procent
lokali mieszkalnych bedzie przyznana bezdzietnym osobom samotnym. W przypadku braku takich
0sob lokale te bedg przyznane pozostatym Whnioskujgcym.

§6

Przydziat dla Gminy Stalowa Wola oraz podmiotdow, ktérych dziatalnos¢ wspiera rozwdj Miasta
Stalowej Woli moze nastgpi¢ wytacznie w przypadku gdy po zakwalifikowaniu do udziatu w
Programie wnioskujgcych oséb fizycznych pozostanie wolna pula lokali mieszkalnych.

§7

Nowe lokale mieszkalne nie bedg przydzielane:

1. Whnioskodawcom, ktérzy posiadajg tytut wtasnosci do innego lokalu, budynku mieszkalnego
lub jego czesci na terenie Rzeczpospolitej Polskiej.

2. Posiadajgcym zalegtosci w optacie czynszu w okresie dwdch lat przed dniem ztozenia wniosku
0 przyznanie mieszkania, w mieszkaniach dotychczas uzytkowanych niezaleznie od charakteru
zamieszkiwania.

3. Dopuszczajgcym sie w okresie pieciu lat poprzedzajgcych dzien ztozenia wniosku uporczywego
naruszania regulaminu porzgdku domowego.

4. Nieposiadajgcym zdolnosci ptatnicze;.

5. W przypadku braku chetnych spetniajgcych tacznie powyzsze warunki § 7 pkt 1 nie bedzie miat
zastosowania.

§8

1. Whnioskodawca spetniajgcy wymagania, o ktérych mowa w § 4 i § 5 powinien posiadac¢
zdolnosc¢ pfatniczg, tj. osigga¢ dochdd umozliwiajgcy terminowe uiszczanie Rat Zaliczkowych,
Optat Eksploatacyjnych oraz wszelkich kosztéw zwigzanych z utrzymaniem lokalu.

2. Whnioskodawca posiada zdolno$¢ ptatniczg, jezeli minimalna wysokos$¢ dochodu pozostajgcego
w dyspozycji gospodarstwa domowego po odliczeniu Raty zaliczkowej, Optaty Eksploatacyjnej
oraz pozostatych, szacunkowych optfat na utrzymanie lokalu, a takze obcigzed z tytutu
wczesniej zaciggnietych kredytéw lub/i zobowigzan z tytutu innych podpisanych uméw, wynosi
dla gospodarstwa jednoosobowego 1200 ztotych miesiecznie, a w przypadku gospodarstw
wieloosobowych 800 ztotych miesiecznie na kazdego cztonka rodziny.

3. Badanie zdolnosci pfatniczej przeprowadza¢ sie bedzie na podstawie ,Oceny zdolnosci
pfatniczej", stanowigcej Zatgcznik nr 2 do niniejszego Regulaminu.

4. Przydzielony lokal mieszkalny nie moze by¢ udostepniany innym osobom lub instytucjom pod
rygorem natychmiastowego rozwigzania zawartych umow.

§9

Osoby uzytkujace lokal mieszkalny w zasobach Gminy Stalowa Wola, ktére nabyty prawo do
nowego lokalu mieszkalnego w ramach Programu, zobowigzane sg do rozwigzania dotychczasowej
umowy najmu oraz przekazania tego lokalu w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem zuzycia
wynikajgcego z normalnej eksploatacji, w terminie wskazanym przez Gmine.



§10

1. Analize i kwalifikacje wnioskéw dokonuje MZB Sp z o0.0. w oparciu o ztozone dokumenty
okreslone w niniejszym Regulaminie.

2. Odwotanie od decyzji MZB Sp z 0.0. mozna wnie$¢ do Prezesa Miejskiego Zaktadu Budynkow w
Stalowej Woli Sp. z 0.0. w terminie 14 dni od daty otrzymania informacji o odrzuceniu wniosku.

§11

1. Whnioski rozpatrywane beda w oparciu o analize zdolnosci finansowej, ocene stanu posiadania
tytutu wtasnosci do innego lokalu lub jego czesci oraz przyznang punktacje. Zasady punktacji
whnioskdw o0sbéb spetniajgcych wymagania, o ktérych mowa w § 4 i § 5, ubiegajgcych sie o
przydziat lokalu mieszkaniowego okresla Zatgcznik nr 3 do niniejszego Regulaminu.

2. Na liste 0séb uprawnionych do zawarcia Przedwstepnej Umowy Sprzedazy Lokalu oraz Umowy
Najmu, MZB Sp z o.o. kwalifikuje Wnioskodawcow, ktérzy posiadajg zdolnosé ptatniczg,
spetniajg warunek nieposiadania nieruchomosci mieszkaniowej lub jej czesci na terenie
Rzeczypospolitej Polskiej, z zastrzezeniem § 7 ust. 5 Regulaminu oraz uzyskali najwiekszg liczbe
punktow.

3. W przypadku, gdy wiecej niz jeden Wnioskodawca uzyska takg samg liczbe punktow i
uniemozliwi to zastosowanie zasady zawartej w pkt.2, to pierwszenstwo do przydziatu lokalu
bedg mie¢ Wnioskodawcy z najbardziej stabilng sytuacjg finansowg. W pozostatych
przypadkach decyzja o wyborze Wnioskodawcy uprawnionego do udziatu w Programie nalezy
do Prezesa Miejskiego Zaktadu Budynkéw w Stalowej Woli Sp. z 0.0.

4. Preferencje zakwalifikowanych Wnioskodawcéw dotyczgce wyboru wielkosci lokalu
mieszkaniowego oraz ilosci pomieszczen okreslone w ztozonym wniosku bedy przez
Wynajmujgcego analizowane w oparciu o posiadang zdolno$¢ ptatniczg i mogg by¢ przez
Whioskodawce zmienione po uzgodnieniu z MZB Sp z 0.0..

§12

1. Szczegétowe wzajemne prawa i obowigzki stron oraz wszelkie sprawy nie uregulowane lub
nieuszczegétowione w postanowieniach niniejszego Regulaminu zawarte s3 w Umowie Najmu
oraz Przedwstepnej Umowie Sprzedazy Lokalu.

2. Uczestnik Programu zobowigzany jest do podpisania umoéw, o ktdrych mowa w ust. 1 wraz z
zatgcznikami w terminie wyznaczonym przez MZB Sp. z o.0.

3. Uczestnik Programu jest zobowigzany do uiszczania:

1) Optaty Wstepnej pokrywajgcej koszty poczatkowe Programu, ptatnej w dniu zawarcia
notarialnej Przedwstepnej Umowy Sprzedazy Lokalu oraz Umowy Najmu.

2) Wktadu Wtasnego w wysokosci 20 procent wartosci przyznanego lokalu mieszkalnego,
ptatnego w dwéch rdwnych ratach na podstawie faktur wystawionych przez MZB

3) Optaty Czynszowej ptatnej do 10-go kazdego miesigca od dnia wydania lokalu mieszkalnego
na podstawie faktur wystawianych przez MZB Sp. z o.0.

§13

1. Za dobrowolng rezygnacje z wudziatu w Stalowowolskim Programie Budownictwa
Wielorodzinnego ,,Nowa Perspektywa” uznaje sie:



1.1 Niepodjecie zawiadomienia pozostawionego w placowce pocztowej, a wystanego na adres
wskazany przez Uczestnika Programu

1.2 Odmowienie podpisania umow wraz z zatgcznikami, o ktérych mowa w § 12 ust. 1

1.3 Brak dokonania Optaty Wstepnej i/lub Wktadu Wtasnego w wyznaczonym terminie.

2. W przypadkach opisanych w ust. 1, umowy o ktédrych mowa w 8§12 ust.l ulegaja
natychmiastowemu rozwigzaniu, a Wnioskujgcemu nie przystuguje prawo do odwotania.

§14

Ogolne zasady Programu obowigzujace zakwalifikowanych Uczestnikow:

1. Uczestnicy Programu po otrzymaniu nowego lokalu mieszkalnego wykorniczonego w standardzie .
deweloperskim wnosi¢ bedg na rachunek bankowy wskazany przez MZB Sp z o0.0., nastepujace
opfaty i ponosié nastepujgce koszty:

1.1 Optata Wstepna pokrywajaca koszty wstepne Programu. Optata bedzie naliczana za kazdy metr
kwadratowy przyznanego lokalu mieszkalnego.

Optata Wstepna jest jednorazowa i bezzwrotna.

1.2 Wktad Wtasny — w wysokosci 20 procent wartosci przyznanego lokalu mieszkalnego — ptatny w
dwéch réwnych ratach na podstawie faktur wystawionych przez MZB Sp. z 0.0., z ktérych pierwsza
wystawiona bedzie po zawarciu przez MZB Sp z 0.0. umowy z generalnym wykonawcg inwestycji, a
druga w terminie szesciu miesiecy liczonych od dnia wystawienia faktury pierwszej.

W sytuacji wypowiedzenia umoéw lub ich wygasniecia albo rozwigzania bedzie on Uczestnikom
Programu zwracany w pierwotnej wysokosci po potrgceniu kwoty stanowigcej 2% poczgtkowej
wartos$ci mieszkania ustalonej w dniu podpisania Przedwstepnej Umowy Sprzedazy Lokalu.

1.3 Optata Czynszowa za kazdy metr kwadratowy zajmowanego lokalu mieszkalnego ptatna do 10-
go dnia kazdego miesigca kalendarzowego zgodnie z comiesiecznymi fakturami VAT wystawianymi
przez MZB Sp. z o.0.

Optata Czynszowa sktada sie z Raty Zaliczkowej na Poczet Wykupu Mieszkania oraz Opfaty
Administracyjnej.

a) Rata Zaliczkowa na Poczet Wykupu Mieszkania przeznaczana jest na spfate kredytu
budowlanego zaciggnietego przez MZB Sp. z 0.0. w celu realizacji inwestycji oraz na zwrot naktadu
MZB Sp. z o.0. Rata Zaliczkowa na Poczet Wykupu Mieszkania zawiera aktualnie obowigzujgca
stawke podatku VAT.

W przypadku wypowiedzenia przez MZB Sp. z 0.0. z przyczyn lezgcych po stronie Uczestnika umow,
o ktérych mowa § 12 ust. 1, wszystkie wptacone Raty Zaliczkowe podlegajg rozliczeniu. Po
odliczeniu zalegtosci czynszowych Uczestnika wynikajgcych z uméw, o ktérych mowa w § 12 pkt 1,
o ile takie zalegtosci istniejg oraz po odliczeniu realnego kosztu odsetek od kredytu poniesionego
przez MZB Sp. z 0.0. w czeSci odpowiadajgcej powierzchni jego mieszkania oraz po odliczeniu
ewentualnych doptat poniesionych przez Uczestnika w zwigzku z waloryzacjg naktadu MZB Sp. z o.0.
do inwestycji w czesci odpowiadajgcej powierzchni jego mieszkania, raty zaliczkowe bedg
Uczestnikowi zrefundowane.



Wysokos¢ Raty Zaliczkowej na poczet Wykupu Mieszkania w czesci przeznaczonej na spfate kredytu
moze ulec zwiekszeniu w przypadku zmiany wysokosci wskaznika WIBOR 3M kredytujacego
inwestycje oraz w przypadku zmiany stawki podatku VAT obowigzujgcej dla wynajmu lokali
mieszkaniowych.

Wysokos¢ Raty Zaliczkowej w czesci przeznaczonej na zwrot naktadu MZB Sp. z 0.0. do inwestycji
moze by¢ waloryzowana nie czesciej niz raz w kazdym roku kalendarzowym, po ogtoszeniu przez
Prezesa GUS wskaznika inflacji za poprzedni rok kalendarzowy.

Wysokos¢ naktadu MZB Sp. z o0.0. do inwestycji, to kwota pozostajgca po odliczeniu aktualnej raty
kapitatowo-odsetkowej kredytu zaciggnietego przez MZB Sp. z 0.0. w celu realizacji inwestycji w
wysokosci przypadajacej na jeden metr kwadratowy od obowigzujacej stawki Raty Zaliczkowej na
Poczet Wykupu Mieszkania .

b) Optata administracyjna przeznaczona jest na pokrycie wszelkich kosztéw zwigzanych z biezgcym
utrzymaniem nieruchomosci oraz kosztéw ponoszonych przez MZB Sp z 0.0. w zwigzku z obstuga
administracyjng Programu.

Wysokos¢ optaty administracyjnej moze ulec zwiekszeniu w przypadku wzrostu ponoszonych przez
MZB Sp z o.0. posrednich i bezposrednich kosztéw administrowania nieruchomoscia, jednak nie
czesciej niz raz w roku kalendarzowym.

Optata administracyjna jest catkowicie bezzwrotna i w kazdej sytuacji wypowiedzenia, rozwigzania
lub wygasniecia umow o ktérych mowa w § 12 ust 1 nie bedzie Uczestnikom wracana.

1.4 Koszty adaptacji lokalu, czyli koszty wyposazenia go w niezbedne urzadzenia i zabudowy,
zaréwno sanitarne jak i kuchenne, wykonczenia wszystkich $cian i podtég oraz wyposazenia w
drzwi wewnetrzne i w inne niezbedne przedmioty ponoszg Uczestnicy Programu wedle witasnych
potrzeb i w standardzie im odpowiadajgcym.

1.5 Koszty medidw dostarczonych przez MZB Sp z o.0. tj. centralnego ogrzewania, centralnej
cieptej wody, zimnej wody oraz koszty odprowadzania Sciekdw bedg ponoszone przez Uczestnikow
Programu zgodnie z ich opomiarowanym faktycznym zuzyciem, a optaty z tego tytutu beda
wnoszone na podstawie comiesiecznych faktur wystawianych przez MZB Sp. z o.0.

1.6 Koszty pozostatych medidéw i ustug tj. energii elektrycznej, Internetu, telewizji kablowej
i telefonu bedg ponosi¢ Uczestnicy Programu na podstawie indywidualnych uméw zawartych
bezposrednio z dostawcami tych ustug.

1.7 Koszt zawarcia przyrzeczonej notarialnej umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu i
jego sprzedazy tj. umowy zawartej po uptywie 25 lat od dnia wydania lokalu mieszkalnego w
posiadanie zgodnie z ust. 5 lub po wczesniejszym wykupie tegoz lokalu zgodnie z ust. 6 ponosi
Uczestnik Programu.

2. Jezeli prognozowane koszty inwestycji wzrosng w czasie jej realizacji do 10 procent, Wktad
Wiasny oraz Rata Zaliczkowa na Poczet Wykupu Mieszkania wzrosng proporcjonalnie do
rzeczonego wzrostu kosztédw realizacji inwestycji. W przypadku wzrostu powyzej 10 procent
kosztow realizacji inwestycji Uczestnicy bedg mogli rozwigza¢ z MZB Sp z 0.0. umowy okreslone w



§12 ust. 1 oraz uzyskac petny zwrot poniesionych kosztéw tj. koszt Optaty Wstepnej oraz Wktadu
Wiasnego.

3. Wysokos¢ i struktura Optaty Wstepnej oraz Optaty Czynszowej okre$lona jest w Tabeli Optat
stanowigcej zatgcznik nr 4 do niniejszego Regulaminu.

4. Zakwalifikowani Uczestnicy Programu zobowigzani sg do zasiedlenia przekazanych lokali w
przeciggu sze$ciu miesiecy liczonych od dnia protokolarnego przekazania kluczy pod rygorem
samoistnego rozwigzania umoéw, o ktérych mowa w §12 ust.1.

4.1 Zakwalifikowani Uczestnicy Programu zobowigzani sg do statego zameldowania w przekazanych
lokalach siebie oraz wszystkich oséb wykazanych we wniosku w terminie wskazanym w ust. 4.

5. Po uptywie okresu dwudziestu pieciu lat liczonych od dnia wydania lokalu mieszkalnego w
posiadanie i po uiszczeniu przez Uczestnika trzystu miesiecznych rat czynszowych oraz po
wywigzaniu sie z pozostatych obowigzkéw okreslonych w umowach o ktérych mowa w § 12 ust. 1i
W niniejszym Regulaminie, nastgpi przeniesienie na prawa wtasnosci lokalu mieszkalnego w formie
aktu notarialnego na Uczestnika Programu.

6. Po uptywie pieciu lat liczonych od dnia wydania lokalu mieszkalnego i po uiszczeniu przez
Uczestnika szescdziesieciu miesiecznych rat czynszowych, jednak nie pdzniej niz do konca
dwudziestego roku trwania programu i optaceniu dwustu czterdziestu rat czynszowych oraz po
wywigzaniu sie z pozostatych obowigzkéw okreslonych w umowach o ktérych mowa w § 12 ust. 1
w niniejszym Regulaminie, na pisemny wniosek Uczestnika moze nastgpic¢ przeniesienie na niego
prawa wiasnosci lokalu mieszkalnego w formie aktu notarialnego pod warunkiem wptacenia
pozostatej kwoty wartosci mieszkania.

7. W przypadku opisanym w ust. 6 MZB Sp. z 0.0. dokona naliczenia pozostatej do zaptaty kwoty
wartosci lokalu mieszkalnego w oparciu o zasade, ze wptacone do dnia catkowitej zaptaty ceny
lokalu Raty Zaliczkowe na Poczet Wykupu Mieszkania, po wcze$niejszym odliczeniu zalegtosci
czynszowych Uczestnika wynikajgcych z umoéw, o ktérych mowa w § 12 pkt 1, o ile takie zalegtosci
istniejg oraz po odliczeniu realnego kosztu odsetek od kredytu poniesionego przez MZB Sp. z 0.0. w
czesci odpowiadajgcej powierzchni jego mieszkania oraz po odliczeniu ewentualnych doptat
poniesionych przez Uczestnika w zwigzku z waloryzacjg naktadu MZB Sp. z o0.0. do inwestycji w
czesci odpowiadajacej powierzchni jego mieszkania, beda zaliczone na poczet catkowitej zaptaty
ceny lokalu.

8. W przypadku wyodrebnienia i przeniesienia wtasnosci pierwszego samodzielnego lokalu
w nieruchomosci z mocy prawa powstaje wspdélnota mieszkaniowa.

9. MZB Sp. z 0.0. lub jej prawny nastepca bedg administrowaé nieruchomoscig wspdlng do chwili
podpisania ostatniej Umowy Sprzedazy Lokalu, jednakze nie krécej niz przez okres 25 lat od
podpisania ostatniej zumdéw wymienionych w § 12 ust. 1.

§15

1. Po uptywie petnych 24 miesiecy kalendarzowych liczonych od pierwszego dnia od ktdrego
rozpoczyna sie naliczanie Opfaty Czynszowej, Uczestnik moze zrezygnowaé z udziatu w
Stalowowolskim Programie Budownictwa Wielorodzinnego ,Nowa Perspektywa” poprzez
wypowiedzenie zawartych umow, o ktérych mowa w § 12 ust.1.



2. W przypadku wymienionym w ust. 1 Uczestnikowi zwracana jest wyfgcznie suma kwot
uiszczanych jako Rata Zaliczkowa na poczet wykupu mieszkania, po wczesniejszym odliczeniu
zalegtosci czynszowych Uczestnika wynikajgcych z uméw, o ktérych mowa w § 12 ust. 1, o ile takie
zalegtosci istniejg oraz po odliczeniu realnego kosztu odsetek od kredytu poniesionego przez MZB
Sp. z 0.0. w czesci odpowiadajgcej powierzchni jego mieszkania oraz po odliczeniu ewentualnych
doptat poniesionych przez Uczestnika w zwigzku z waloryzacjg naktadu MZB Sp. z 0.0. do inwestycji,
z godnie z §14 ust. 1 pkt 1.3 a).

Optata Wstepna nie podlega zwrotowi, natomiast Wktad Wtasny bedzie zwracany, w pierwotnej
wysokosci po potraceniu kwoty stanowigcej 2% ceny poczatkowej wartosci mieszkania.

3. W przypadku rezygnacji Uczestnika z udziatu w Programie przed uptywem 24 miesiecy liczonych
od dnia od ktérego rozpoczyna sie naliczanie Optaty Czynszowej, zwrotowi podlega jedynie Wkfad
Wiasny z zastrzezeniem potracenia kwoty stanowigcej 2% ceny poczgtkowej warto$ci mieszkania.

4. Za rezygnacje z Programu uznaje sie nieuiszczanie przez Uczestnika optat wymienionych w z §14
ust. 1 pkt 1.3 i 1.5, ktérych wysokos¢ wynosi co najmniej sume optat za trzy miesigce. W takim
przypadku § 15 ust. 2 i ust. 3 stosuje sie odpowiednio.

5. W przypadku rezygnacji z Programu, rozwigzania lub wypowiedzenia uméw o ktérych mowa w
§12 ust.1 przez kazdg ze stron, Uczestnik przekazuje lokal MZB Sp. z o.o0. lub jej nastepcy
prawnemu w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem jednakze zuzycia lokalu wynikajgcego z
normalnej eksploatacji. Koszty adaptacji lokalu o ktérych mowa w §14 ust.1 pkt 1.4 nie podlegaja
zwrotowi i nie bedg Uczestnikowi zrefundowane.

§16

1. W przypadku nieprzestrzegania ,Regulaminu porzadku domowego” tj. zasmiecania czesci
wspdlnych budynku i terendw przyblokowych, niszczenia w/w czesci nie wynikajgcego z normalnej
eksploatacji oraz innych incydentéw, ktére bedg generowaé dodatkowe koszty utrzymania budynku
i terendow przyblokowych w nalezytym stanie, MZB Sp. z 0.0. moze obcigzy¢ solidarnie wszystkich
najemcow dodatkowymi kosztami do 100,00 zt miesiecznie na kazdy lokal mieszkalny, jesli nie
bedzie mozliwosci ustalenia osoby odpowiedzialnej za w/w zdarzenia — wysoko$¢ optaty okreslona
bedzie na podstawie realnego kosztu usuniecia skutkdw zdarzenia.

2. W sytuacji gdy zostanie ustalona osoba odpowiedzialna za naruszenie zasad ,Regulaminu
porzgdku domowego” poniesie ona indywidualnie catkowity koszt naprawy, dodatkowego
sprzatania badz usuwania skutkdw innego incydentu.

§17

Postanowienia niniejszego Regulaminu zawarte w § 7, 8, 9 i 11 nie stosuje sie do Gminy Stalowa
Wola oraz innych osdb prawnych i podmiotdw, o ktérych mowa w § 3 ust. 3.
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Zatacznik nr 2
do Regulaminu przyznawania, wynajmowania i sprzedazy lokali w ramach

Stalowowolskiego Programu Budownictwa Wielorodzinnego
,Nowa Perspektywa”

Kryteria Oceny zdolnosci ptatniczej

1.

3.

Do ustalenia Zdolnosci Ptatniczej przyjmuje sie udokumentowane dochody Whnioskujgcego
lub Wnioskujgcych oraz ocene jego/ich ogdlnej sytuacji zawodowo-finansowej pod katem
mozliwosci utrzymania dochoddéw w czasie uczestnictwa w Programie.

Do ustalenia dochodu Wnioskodawcow moze zosta¢ wliczone $wiadczenie wychowawcze
(500/800+), alimenty, renty etc, pod warunkiem mozliwosci otrzymywania go w
perspektywie co najmniej pieciu lat na dzien rozpatrywania wnioskow.

Whioskodawcy uzyskujacy dochdd spoza granic kraju, powinni dostarczyé nastepujace
dokumenty:

- szesciomiesieczny wyciag z konta walutowego z lokalnego banku zagranicznego

- zaswiadczenie z lokalnego urzedu skarbowego za ostatni petny rok podatkowy

- zaswiadczenie od pracodawcy o wysokosci dochodu i rodzaju umowy

Wszystkie dokumenty muszg by¢ przettumaczone na jezyk polski przez biegtego ttumacza.
Dochody osiggane poza granicami kraju bedg pomniejszone o koszty utrzymania w wysokosci
1000,00 euro (lub przelicznik na inne waluty)/miesigc , a pozostata kwota zostanie przeliczona
wg Sredniego kursu NBP na dzien rozpatrywania wniosku.

4.

5.

Do ustalenia zdolnosci ptatniczej Wnioskodawcéw nie bedg brane pod uwage dochody
ich petnoletnich dzieci.

Whnioskodawca/y posiada/jg biezgcg zdolno$¢ ptatniczg, jezeli minimalna wysokos¢
dochodu pozostajgcego w dyspozycji gospodarstwa domowego, po odliczeniu Optaty
Czynszowe] oraz pozostatych, szacunkowych optat na utrzymanie lokalu, obcigzen z tytutu
wczesniej zaciggnietych kredytéw lub/i zobowigzan z tytutu podpisanych umoéw (telefon, TV
itp.), obcigzen komorniczych, kosztow utrzymania samochodu, dla gospodarstwa
jednoosobowego wynosi min. 1200 ztotych netto miesiecznie, a w przypadku gospodarstw
wieloosobowych min. 800 ztotych netto miesiecznie na kazdego cztonka rodziny.

Przyjmuje sie :

- optata za centralne ogrzewanie: 4,00 zt/m?

- optata za energie elektryczng : 40,00 zt/os.

- optata za wode : 3 m3/os. x 10,00 zt

- optata za podgrzew wody : 1m3/os. x 25,00 zt

- optata za gospodarowanie odpadami : 13,00 zt/os.
- koszty utrzymania samochodu : 300,00 zt/szt.

Przyktad 1:
Whioskodawcg jest osoba prowadzgca jednoosobowe gospodarstwo domowe - lokal dwupokojowy

40 m?, posiadajgca jeden samochdéd, mieszkanie na parterze z miejscem postojowym naziemnym.
a) Obcigzenia z tytutu juz posiadanych kredytéw, opfat za telefon, tv, itp.: 50,00 zt

b) Optata czynszowa wyliczona dla wnioskowanego lokalu: 54,00 zt x 40 m? = 2.160,00 zt

c) Szacunkowe optaty 568,00 zt:



- optata za centralne ogrzewanie: 4,00 zt/m?x 40 m? = 160,00 zt

- optata za energie elektryczng : 40,00 zt/os. x 1 = 40,00 zt

- optata za wode : 3 m3x 1 os. x 10,00 zt = 30,00 zt

- optata za podgrzew wody : 1 m3 x 1 os. x 25,00 zt = 25,00 zt

- opfata za gospodarowanie odpadami : 13,00 zt x 1 os. = 13,00 zt
- koszty utrzymania samochodu : 300,00 zt x 1 szt. = 300,00 zt

Suma obcigzen finansowych: 2778,00 zt

Dochdd netto Whioskodawcy wg zaswiadczenia o dochodach: 4.000,00 zt

Wysokos¢ dochodu pozostajgcego po odjeciu obcigzern finansowych: 4.000,00 zt -2778,00 zt =
1.222,00 zt

1.222,00 zt — 1.200,00 zt (koszty utrzymania gospodarstwa jednoosobowego) = +22,00 zt
Warunek dochodu pozostajagcego w dyspozycji Wnioskodawcy zostat spetniony, zatem
Whioskodawca posiada biezgca zdolnos¢ ptatnicza.

Przyktad 2:
Whnioskodawcy sg osobami prowadzgacymi wspdlnie czteroosobowe gospodarstwo domowe - lokal

trzypokojowy 60 m?, posiadajgcy dwa samochody, mieszkanie na pietrze z miejscem postojowym
podziemnym.

a) Obcigzenia z tytutu juz posiadanych kredytow, optat za telefon, tv, itp. : 200 zt

b) Optata czynszowa wyliczona dla wnioskowanego lokalu: 55,00 zt x 60 m? = 3.300,00
c) Szacunkowe optaty 1.272,00 zt :

- optata za centralne ogrzewanie: 4,00 zt/m?x 60 m? = 240,00 zt

- optata za energie elektryczng : 40,00 zt/os. x 4 = 160,00 zt

- optata za wode : 3 m3x 4 os. x 10,00 zt = 120,00 zt

- optata za podgrzew wody : 1 m3 x 4 os. x 25,00 zt = 100,00 zt

- opfata za gospodarowanie odpadami : 13,00 zt x 4 os. = 52,00 zt

- koszty utrzymania samochodu : 300,00 zt x 2 szt. = 600,00 zt

Suma obcigzen finansowych: =4.772,00 zt

Dochdéd netto Wnioskujgcego wg zaswiadczenia o dochodach: 3.450,00 zt
Dochéd netto wspétmationka wg zaswiadczenia o dochodach: 4.850,00 zt
taczny dochdd netto: 8.300,00 zi

Wysokos$¢ dochodu pozostajgcego po odjeciu obcigzen finansowych:
8.300,00 zt -4.772,00 zi=3.528,00 zi

3.528,00 zt — 3,200,00 zt (koszty utrzymania gospodarstwa czteroosobowego)= +328,00 zt
Warunek dochodu pozostajacego w dyspozycji Wnioskodawcédw zostat spetniony, zatem
Whnioskodawcy posiadajg biezgcg zdolno$¢ ptatnicza.

6. MZB Sp z o.0. ustala jakie zaswiadczenia i inne dokumenty potwierdzajgce dochody, okresy
zatrudnienia oraz brak zobowigzan finansowych ma dostarczyé Wnioskodawca.

7. W przypadku braku dostarczenia przez Wnioskodawce wymaganych zaswiadczen i
dokumentéw o ktérych mowa w pkt 6 MZB Sp. z 0.0. nie bedzie dalej rozpatrywaé jego
whniosku.

8. MZB Sp z 0.0. moze oceni¢ wiarygodnos¢ ptatniczg Wnioskodawcy w oparciu o raporty
pobierane z biur informacji kredytowych i gospodarczych, a takie moze zadac¢ od



10.

Whioskodawcy zaswiadczen z innych instytucji, jezeli ma podejrzenie o wystepowaniu
nieujawnionych zobowigzan i zadtuzen.

W przypadku stwierdzenia jakichkolwiek zobowigzan finansowych, o ktérych mowa w pkt. 8,
MZB Sp z o.0. moze zdyskwalifikowaé Wnioskodawce, co skutkowaé bedzie odmowg
przyznania lokalu bez dalszego rozpatrywania wniosku.

MZB Sp. z o.0. stwierdza Zdolno$¢ Ptatniczg Wnioskodawcy w oparciu o udokumentowane
biezgce dochody oraz o analize dostarczonych zaswiadczen i dokumentéw niezbednych dla
ustalenia ogdlnej sytuacji finansowej Wnioskodawcy pod katem mozliwosci stabilnego
wywigzywania sie z obowigzkdw wynikajacych z uczestnictwa w wieloletnim Programie.

% % %k %k k
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Punktacja wnioskow o0séb ubiegajacych sie o przydziat
Stalowowolskiego Programu Budownictwa Wielorodzinnego ,,Nowa Perspektywa”

Zatacznik nr 3

do Regulaminu przyznawania, wynajmowania i sprzedazy lokali w ramach

Stalowowolskiego Programu Budownictwa Wielorodzinnego ,,Nowa Perspektywa”

lokalu mieszkalnego w ramach

Kryterium punktowe llos¢ punktéw
1 Matzenstwa wychowujace dziecko (dzieci) 12
2 Nieformalne zwigzki partnerskie/osoba wychowujaca dziecko (dzieci) 10
3 Matzennstwa bezdzietne 8
4 Nieformalne zwigzki partnerskie bezdzietne 6
5 Najemca zwalniajgcy dotychczasowy lokal gminny 5
6 Matzenstwo, nieformalny zwigzek partnerski (przynajmniej jedna z oséb) 5
lub osoba pracujgca zawodowo na terenie Gminy Stalowa Wola
7 Matzenstwo/nieformalny zwigzek partnerski/osoba posiadajgca min. 4
troje dzieci
g Osoby z orzeczong niepetnosprawnoscia (naliczane za kazdg osobe z )
orzeczeniem wykazang we wniosku)
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Zatacznik 4

do Regulaminu przyznawania, wynajmowania i sprzedazy lokali w ramach Stalowowolskiego
Programu Budownictwa Wielorodzinnego ,,Nowa Perspektywa”

Tabela Optat (kwoty brutto)

Optata Wstepna

Wysokos¢

50 zt za kazdy metr kwadratowy przyznanego lokalu mieszkaniowego

Termin ptatnosci

W chwili podpisania Umowy Najmu i Przedwstepnej Umowy Sprzedazy
Lokalu

Ptatna na podstawie

Faktury wystawionej przez MZB Sp. z o0.0.

Alokacja optaty

Pokrycie kosztéw poczgtkowych Programu

Wktad Wiasny

Wysokos¢

20% wartosci przyznanego lokalu mieszkalnego oraz miejsca postojowego
naziemnego/podziemnego - naliczane od wartosci poczatkowej, zgodnie z
tabelg ponizej

Termin ptatnosci

14 dni od chwili wystawienia faktur

Ptatna na podstawie

Faktur wystawionych przez MZB Sp. z o.0.

Alokacja Pokrycie wktadu Wtasnego Uczestnika Programu
Optata czynszowa
Naliczana od kazdego metra przyznanego lokalu mieszkalnego. Uzalezniona
Wysokos¢ od kondygnacji lokalu oraz od rodzaju miejsca postojowego - naziemnego

lub podziemnego

Termin ptatnosci

Do 10-tego kazdego dnia miesigca kalendarzowego

Ptatna na podstawie

Comiesiecznych faktur wystawianych przez MZB Sp. z o.0.

Alokacja optaty

Rata zaliczkowa na poczet wykupu mieszkania - w tym zawarto spfate
kredytu inwestycyjnego oraz zwrot naktadu MZB Sp. z 0.0. do inwestycji
1. Mieszkanie na parterze z miejscem postojowym naziemnym: 50 zt

2. Mieszkanie na parterze z miejscem postojowym podziemnym: 52 zt
3. Mieszkanie na pietrze z miejscem postojowym naziemnym: 49 zi

4. Mieszkanie na pietrze z miejscem postojowym podziemnym: 51 zt

Optata administracyjna: 4 zt

Koszty mediow dostarczonych przez MZB Sp. z o0.0.

Wysokos¢

Zgodnie z obowigzujgcymi cennikami MZK Sp. z o.0.

Termin ptatnosci

Do 10-tego dnia kazdego miesigca kalendarzowego

Ptatne na podstawie

Comiesiecznych faktur wystawianych przez MZB Sp. z o.0.

Alokacja

Pokrycie kosztu mediéw dostarczonych do lokalu mieszkaniowego
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Wartosc¢ poczatkowa

Mieszkanie na
parterze

8900 zt za kazdy metr kwadratowy lokalu

Mieszkanie na

8700 zt za kazdy metr kwadratowy lokalu

pietrze
Miejsce .pOStOjOWE 10 000 zt
naziemne
Miejsce postojowe 40 000 zt

podziemne
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